GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA N° 003/2024
PROCESSO 2024-HBCRF

O INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO — IDAF, através da
Unidade de Controle Patrimonial — UCP, no uso de suas atribui¢cdes e de acordo com o disposto no
art. 10, inciso VII, do Decreto Estadual n°® 3126-R/2012 e alteragBes posteriores, torna publica a
pesquisa de mercado para futura locagao de imdvel para instalagao do Posto de Atendimento do
Idaf em Marilandia/ES, mediante o recebimento de propostas na forma especificada no Edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. Aquisicdo do Edital: O Edital e seus Anexos estardo disponiveis no site do Idaf
(https://idaf.es.gov.br/edital-de-chamamento-publico).

1.2. Pedidos de esclarecimentos: Maiores informagdes poderdo ser obtidas junto a UCP (telefone:
27 3636-3819 / e-mail: ucp.imoveis@idaf.es.gov.br).

1.3. Prazo para entrega das propostas: Em até 05 (cinco) dias Uteis a contar da publicacdo do
resumo do Edital de Chamada Publica no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo.

1.4. Local de entrega das propostas: As propostas deverdo ser encaminhadas para o e-mail
ucp.imoveis@idaf.es.gov.br, com o titulo (Assunto) “Proposta para Loca¢Go de Imdvel -

Marildndia".

2. OBIJETO

2.1. Pesquisa de mercado para futura locacdo de imdvel comercial ou residencial, localizado em
area urbana, para uso institucional que atenda as necessidades de instalacdo e funcionamento
do Posto de Atendimento do Idaf em Mariladndia/ES.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. O Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal do Espirito Santo (Idaf), € uma autarquia do
Governo do Estado do Espirito Santo, vinculada a Secretaria da Agricultura, Abastecimento,
Aquicultura e Pesca (Seag). O 6rgao tem como finalidade institucional promover e executar as
politicas de defesa sanitaria; de inspecdo de produtos de origem animal; de controle e
fiscalizagao das atividades agropecuaria, florestal, pesqueira e da fauna silvestre, dos recursos
hidricos e dos solos; bem como executar as politicas agrdria e cartografica, no territério
estadual.

3.2. O Posto de Atendimento de Marilandia (PAMARI), vinculado a Geréncia Local de Colatina, tem
como atribuicdes a execuc¢do das atividades técnicas do Idaf, no municipio de Marilandia/ES,
conforme Lei Complementar n° 197/2001 e suas alteracbes posteriores.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

Desde a sua instalagdao em 2014, o PAMARI funciona em imodvel alugado, cujo contrato é
reajustado anualmente pelo IPCA e seu prazo tem sido prorrogado a cada 24 meses. No

entanto, na ultima prorrogacdo de prazo, o locador concordou em prorrogar, porém, por
menor prazo, e ainda solicitou atualizacao do valor do aluguel por motivo de defasagem do
valor em relagdao ao mercado imobilidrio local. E considerando que revisao de valor ndo esta
contemplado nas cldusulas contratuais, portanto, ndao é possivel tal procedimento ser
executado. Assim sendo, iniciou-se um novo processo de busca de imdvel para instalacdo do
PAMARI.

E em conformidade com o Decreto 3126-R/2012, foi realizada a consulta a Secretaria de
Estado de Gestdo e Recursos Humanos — SEGER, sobre disponibilidade de bem imdvel no
acervo do Estado, no municipio de Marilandia/ES, no entanto foi declarada a inexisténcia de
imovel.

Logo, faz-se necessdria uma pesquisa de mercado em Marilandia/ES, visando identificar
imdvel com valor justo de mercado, para futura locacdo e instalacdo do Posto de Atendimento
de Marilandia.

REQUISITOS DO IMOVEL
Condigoes Gerais:

a. O imodvel ofertado devera ser Unico, ou seja, inscrito numa Unica matricula, ou em caso
de possuir mais de uma matricula, deverdo ser adjacentes e pertencerem ao mesmo
proprietario;

b. O imédvel devera estar inteiramente regularizado, dispondo de todas as licengas, alvaras
e demais documentacdes necessdarias ao seu uso, bem como devera atender a todas as
exigéncias relativas ao Plano Diretor Municipal, Codigo de Obras Municipal e normas de
seguranca, especialmente as do Corpo de Bombeiros, no que couber;

c. A edificacdo deverd apresentar boa estrutura fisica e em perfeitas condi¢Ges de uso:
pisos, paredes/divisérias, pinturas em geral, esquadrias, vidros, portas, fechaduras,
instalacOes e acessorios hidraulicos, instalacbes e acessorios elétricos e telhado;

d. A edificacdo ndo poderd apresentar patologias nos elementos que a compdem, como
pontos de infiltracdo, mofo, manchas, trincas ou fissuras que comprometam ou venham
a comprometer a segurancga da estrutura.

Localizagao:
a. Localizado em area urbana do municipio de Marilandia/ES;

b. Atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefbnica, internet, de dgua, de
esgoto e de coleta de lixo;

c. Com vias de acesso pavimentadas e ndo sujeitas a alagamentos;
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

IDAF

Com facilidade de acesso tanto por meio de veiculos, como por meio transporte publico
municipal, se houver;

Préoximo a servigos bancarios (bancos, terminais ou redes credenciadas) e servigos de

alimentagao.

4.3. Arquitetura:

O imdvel devera possuir:
a. Area util aproximada de 53 m?, na qual NAO DEVERAO ESTAR INCLUIDAS &reas como

varandas, halls, circulacdes, elevadores, areas técnicas, garagens, etc.;

b. Os seguintes ambientes, que serdao detalhados posteriormente em planta baixa de

leiaute:
Ambiente Area aproximada Capacidade aproximada®

Recepgdo 12 m? 1 pessoa

Sala técnica 1 9 m? 1 pessoa

Sala técnica 2 9 m? 1 pessoa
Arquivo/Almoxarifado 10 m? -

Copa/Cozinha/Area Serv. 10 m? -

Banheiro 3 m? -

c. No minimo uma copa/cozinha equipada com bancada em ago inox, granito ou marmore,

pia, torneira, tomadas de energia e espago suficiente para a colocagdo de geladeira,
fogao, forno de micro-ondas e purificador de agua;

No minimo 01 banheiro equipado com pia, torneira, vaso sanitdrio, tampa de vaso,
espelho, papeleira e ventilagdo/exaustdo;

Vao livre entre o piso e o forro igual ou superior a 2,50 metros;

Atendimento as exigéncias relacionadas a acessibilidade arquiteténica de acordo com a
NBR 9050/2020 - Acessibilidade a edificagcbes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos;

E DESEJAVEL que o imdvel possua elementos de sustentabilidade ambiental, tais como
reuso de agua da chuva, células fotovoltaicas, etc.

1 Adotada drea de 9,00 m? (nove metros quadrados) por posto de trabalho para servidor, colaborador, terceirizado ou
estagiario em dia normal de atividade, conforme Manual de Padrdo de Ocupag¢do e Dimensionamento de Imdveis
Institucionais da Administra¢do Federal direta, autarquica e fundacional, do Ministério da Economia.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

5. APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

5.1. As propostas deverdao ser encaminhadas ao Idaf em até 05 (cinco) dias Uteis a contar da
publicacdo do resumo do Edital de Chamada Publica no Didrio Oficial do Estado do Espirito
Santo, para o e-mail ucp.imoveis@idaf.es.gov.br, com o titulo (Assunto) “Proposta para

Locagdo de Imovel - Mariléndia".

5.2. Os proponentes deverdao enviar a “Proposta de Locacdao de Imdvel”, conforme ANEXO I-A,
devidamente preenchida e assinada, visando clareza e padronizacao das informacdes.

5.3. O valor mensal do aluguel devera contemplar todos os custos necessdrios para a entrega do
objeto da locacdo, como as adequacdes aos requisitos exigidos no Edital, taxas de
administracdo imobilidria e de intermediacdes, se existirem, IPTU, prémio de seguro contra
fogo e despesas extraordindrias de condominio, quando assim estiver constituido.

5.4. A validade da proposta deverd ser de no minimo 60 (sessenta) dias corridos da data da sua
apresentacao.

5.5. E vedada a apresentacdo de proposta por intermédio de terceiros, exceto na condi¢do de
procurador do titular do imdvel, mediante procuracdo por instrumento publico com poderes
especificos, acompanhada dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do
outorgante.

5.6. Se o imodvel objeto da proposta pertencer a varios proprietarios, devera ser providenciada a
procuracdo ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito um representante legal
para fins de negocia¢ao, assinatura do contrato e do recebimento dos alugueis devidos.

6. ANALISE DAS PROPOSTAS, APROVEITAMENTO DA CHAMADA PUBLICA E CONTRATACAO

6.1. Na andlise das propostas o Idaf podera solicitar informacdes e documentos adicionais, realizar
reunides com os proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que
se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das propostas
apresentadas.

6.2. Em conformidade com o Art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/212, se ocorrer algumas das
hipdteses descritas abaixo, devidamente justificado no processo, ocorrera o aproveitamento
da Chamada Publica. Caso contrario, sera realizada licitagao.

a. Apresentada mais de uma proposta e identificado apenas um imdvel que atenda aos
requisitos necessarios; ou

b. Apresentada apenas uma proposta, cujo imdvel atenda aos requisitos necessarios.

au_n

6.3. Ocorrendo a hipdtese “a” ou “b” acima, o imdvel serd avaliado pela Comissao de Avaliagdo de
Imdveis do Governo do Estado do Espirito Santo (CAl), que contemplara possiveis benfeitorias

2 Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:
V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha;
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

e adequacdes a serem realizadas pelo proponente e indicarad o valor do imével ao preco de

mercado. O valor indicado no laudo de avaliagao sera o valor maximo a ser pago pelo imoével.

Na situagdo em que o valor proposto seja superior ao da avaliagao e o proponente nao anuir
com o resultado do laudo de avaliacdo, sua proposta sera desconsiderada.

Alocacgao do imdvel serd formalizada por meio de “Contrato de Locag¢do de Imdvel”, celebrado
entre o Idaf, a ser denominado LOCATARIO, e o proponente, a ser denominado LOCADOR, que
observara os termos da Lei Federal n® 8.245/91 e supletivamente pela Lei Federal n® 14.133/21
e demais normas legais pertinentes.

Para a formalizacdo do Contrato serd utilizada a minuta padrao “Contrato de locagdo de bem
imdvel - Administraco como Locatdria” constante no https://pge.es.gov.br/minutas-

padronizadas-outros, e o proponente devera apresentar os documentos listados no ANEXO I-
B deste Edital.

O prazo de vigéncia da locacdo serd de 24 meses e terd inicio no dia posterior ao da publicacado
do respectivo instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PCNP, prorrogavel
por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021.

RECEBIMENTO DO IMOVEL

Na hipdtese de o imdvel ndo apresentar todos os requisitos descritos no item 4, o proponente
poderd declarar em sua proposta, disponibilidade em realizar as devidas obras de adequacdes.
As obras no imoével relativas a adequacgdo aos requisitos exigidos no presente Edital, serao de
responsabilidade financeira e administrativa do LOCADOR.

Ap0s a assinatura do contrato, o LOCADOR tera um prazo mdaximo de 30 (trinta) dias corridos,
contados a partir da publicacdo do resumo do contrato no Diario Oficial do Estado do Espirito
Santo, para realizar as adequacGes necessdrias e entregar o imével ao Idaf em perfeitas
condigdes de funcionamento e devidamente limpo.

O Idaf fornecerd ao LOCADOR leiaute contendo as seguintes informacdes:

a. compartimentacdo dos ambientes internos da edificacdo, caso haja necessidade,
podendo ser utilizado diviséria/porta tipo Eucatex;

O Idaf acompanhara as adequagdes feitas no imdvel pelo LOCADOR e ao término,

confirmando que o imével esta de acordo com o descrito neste Edital, emitird o “Termo de

Recebimento do Imével”, o qual devera ser assinado pelas partes, LOCADOR e LOCATARIO, e

entdo receberd definitivamente as chaves para efetivar a sua ocupacao.

Os efeitos financeiros do contrato de locacdo iniciardo somente a partir do recebimento

definitivo do imdével em conformidade com o item 7.5.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

8. OBSERVAGOES GERAIS

8.1. O presente Edital ndo implica em aceite de quaisquer das propostas apresentadas, nem em

obrigatoriedade de locagao do imével.

8.2. Os casos omissos porventura existentes serdao resolvidos pelo Idaf em conformidade com a
legislagdo vigente.

assinado eletronicamente assinado eletronicamente
LEONARDO CUNHA MONTEIRO JOSIANA MARIA CERUTTI
Diretor Geral Presidente da UCP Iméveis - IDAF
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

ANEXO I-A
PROPOSTA DE LOCAGCAO DE IMOVEL

PROPRIETARIO DO IMOVEL (Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica)

Nome ou Razdo Social:
CPF ou CNPJ:
Endereco:

Telefone de contato:

E-mail de contato:

REPRESENTANTE LEGAL (se houver)

Nome:

CPF:

Endereco:

Telefone de contato:

E-mail de contato:

DADOS DO IMOVEL

Endereco completo:

Matricula (cartério):

Inscricdo Fiscal e Imobilidria (Prefeitura):
Area util (ver item 4.3.a do Edital):

Area total construida:

Vagas de garagens:

VALORES

Valor mensal da locacdo do imdvel (em real — RS):

Valor mensal do condominio (quando assim estiver constituido):

Notas:

1

. Ovalor mensal do aluguel devera contemplar todos os custos necessarios para a entrega do objeto da locacéo,

como as adequacdes aos requisitos exigidos no Edital, taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacGes,
se existirem, IPTU, prémio de seguro contra fogo e despesas extraordinarias de condominio, quando assim
estiver constituido;
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL

Prazo para a entrega definitiva do imodvel/entrega das chaves (em dias corridos):

Notas:

2.

Prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, improrrogdveis, contados a partir da publicagdo do resumo do
Contrato no Didrio Oficial do Estado do Espirito Santo.

VALIDADE DA PROPOSTA

Validade da proposta (em dias corridos):

Notas:

3. Avalidade da proposta deverd ser de no minimo 60 (sessenta) dias corridos da data da sua apresentagdo.

DOCUMENTOS DO IMOVEL

Documentos a serem enviados juntamente com a presente proposta:

1. Projeto arquitetonico, se existir, ou planta de caracterizagdo, em PDF ou em CAD (extensao
DWG);

2. Se existir, projeto estrutural, elétrico, hidrossanitdrio, ar condicionado, SPDA, prevencao e
combate a incéndio;

3. Certidao da matricula do imdvel atualizada, emitida pelo Cartério de Registro Geral de
Imdveis competente;

4. Espelho cadastral do imdvel, obtido junto a prefeitura municipal, contendo os nimeros de

inscricdo fiscal e/ou inscricdo imobiliaria;

5. Certiddo negativa de débitos municipal, DO IMOVEL;

Certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de dgua e de energia
elétrica;

Se houver condominio, declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo
sindico, com firma reconhecida;

Se existir, “Habite-se” da edificacao;
Licenciamentos Municipais e do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo — CBMES, no
gue couber.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

8. REGISTROS FOTOGRAFICOS DO IMOVEL

Inserir fotos atualizadas do imdvel, externas e internas, com as respectivas legendas. Ndo se limitar ao quantitativo
abaixo configurado, podendo inserir quantas forem necessarias para um melhor conhecimento do imével.

Legenda:

Legenda:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Legenda:

Legenda:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

9. DECLARAGAO DE DISPONIBILIDADE

Declaro, como proprietdrio, a disponibilidade em executar obras de adequa¢ées do imovel,
incluso alteragcbes e acréscimos relativos a compartimentacgdo, rede elétrica, rede ldgica,
sanitdrios, copa/cozinha/drea de servico, acessibilidade, entre outras, bem como regulariza¢éo
de licencas, caso necessdrio, para a acomodagdo do IDAF.

10. DECLARAGAO DE VERACIDADE

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes prestadas e os documentos
apresentados sdo verdadeiros e auténticos (fieis a verdade e condizentes com a realidade dos
fatos a época).

/ES, de de 20XX.

Assinatura:

Nome do Proprietario/Proponente:

CPF ou CNPJ:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

ANEXO I-B
DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A EFETIVA CONTRATAGAO

Os documentos abaixo (originais ou cdpias) deverdo ser apresentados para a formalizacdo do

“Contrato de Locagdo de Imdvel”, e suas regularidades deverao ser mantidas, no que couber,
durante a vigéncia do Contrato:

DO PROPRIETARIO, se for Pessoa Fisica:

1.

2
3.
4

Cédula de identidade;
Cadastro pessoa fisica (CPF);
Comprovante de endereco;

CertidGes negativas de débitos (municipal, estadual, federal, FGTS e trabalhista).

DO PROPRIETARIO, se for Pessoa Juridica:

1.
2.
3.

Contrato social e suas respectivas alteracdes;
Documentos comprobatdérios de sua representacao legal;

Certiddes negativas de débitos (municipal, estadual, federal, FGTS e trabalhista).
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Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2°, por:

JOSIANA MARIA CERUTTI LEONARDO CUNHA MONTEIRO
PRESIDENTE (COMISSAO DE UNIDADE DE CONTROLE DIRETOR GERAL
PATRIMONIAL - IDAF) 01011200001 - IDAF - GOVES
01011200001 - IDAF - GOVES assinado em 27/06/2024 11:29:06 -03:00

assinado em 27/06/2024 10:28:19 -03:00

INFORMA(;()ES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 27/06/2024 11:29:06 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)

por JOSIANA MARIA CERUTTI (PRESIDENTE (COMISSAO DE UNIDADE DE CONTROLE PATRIMONIAL - IDAF) -
01011200001 - IDAF - GOVES)

Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2024-BBRKZW
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